EXPOSE

3 Parteienhaus in begehrter Lage
Am Adlerhorst 7
32547 Bad Oeynhausen

Annika Plum Immobilien
In den Fichten 26
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HIGHLIGHTS

. Drei separate, lichtdurchflutete Wohneinheiten
. Hochwertige Einbaukichen in jeder Wohnung

. Oftener Kamin fur eine gematliche Atmosphdre

- Modem sanierte Bdder
. Wunderschon angelegter Garten als Rickzugsort

. Ruhige, attraktive Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur

- Kaufpreis: 455.000,00 €

. Mieteinnahmen: Bis zu 2.500,00 € Kaltmiete
moglich




ALLGEMEINE
INFORMATIONEN

. Adresse: Am Adlerhorst 7, 32547 Bad Oeynhausen

. lage: Gemeinde Bad Oeynhausen, Kreis Minden-
Libbecke

. Gebdudetyp: Mehrfamilienhaus
. Bauweise: Konventionell errichtet

ENERGIE &
HEIZUNG

. Baujahr Anlagentechnik: 1996
. Energiekennwerte & Verbrauch: 91 kWh/m?a
- Heizung: Zentralheizung

. Primdrenergie: 0

OBJEKTDETAILS

. Baujahr: 1977

. Wohnfldche: 270 m?

. Grundstiicksfliche: 880 m?
- [immer: /

. Schlafzimmer: 4

. Badezimmer: 4

AUSSENANLAGEN

. Stellpldtze:
. Garage vorhanden
. Weitere Stellpldfze im Freien
. Garten: Vorhanden, Gestaltung maglich
. fFeuerwehrzutahrt & Bewegungstlchen: Bertick-

sichtigt




OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Dieses geptlegte Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1977 bietet auf ca. 270 m2 Wohnfldche
ein hervorragendes Wohnkonzept. Jede der drei
Wohneinheiten wurde modernisiert und verfugt
Uber eine eigene Einbaukiiche sowie ein stilvoll
renoviertes Badezimmer. Besonders hervorzuheben
sind die groBzugigen, lichtdurchfluteten Wohn-
rdume, die eine behagliche Atmosphdre schaffen.

Das Haus steht auf einem 880 m2 groBen Grund-
stick und verfugt Uber einen wunderschdn ange-
legten Garten, der als griine Oase dient. Die ruhige,
aber dennoch gut angebundene lage macht das
Objekt sowohl fur Familien als auch fur Investoren
Inferessant.

WIRTSCHAFTLICHE
KENNZAHLEN

. Kautpreis pro Quadratmeter Wohntldche: ca. 1.685

€/m?

. Mogliche Bruttomietrendite: ca. 6,6 % p.q.
. Jahrliche Mieteinnahmen (potenziell): 30.000 €
. Nebenkosten tur Eigentimer (geschdtzt): ca. 5.000

€ p.a.

. Potenzielle Wertsteigerung p.a. (durchschnittlich,

basierend aut Marktentwicklung): 3-5 %

INVESTITIONS-
MOGLICHKEITEN

Ideal fUr Kapitalanleger: Durch attraktive Miet-
renditen von bis zu 250000 € monatlich bietet
das Objekt eine hervorragende Einnahmequelle.

Pertekt als Mehrgenerationenhaus: Die drei
separaten Wohneinheiten eignen sich opti-
mal for Familien, die nahe beieinander,
aber dennoch unabhdngig wohnen mdchten.

Langtristige Wertsteigerung: Die Immobilie profitiert
von der stabilen und wachsenden Nachfrage nach
Wohnraum in Bad Oeynhausen.
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MARKTENTWICKLUNG

Der Immobilienmarkt in Bad Oeynhausen zeich-
net sich durch eine stetig steigende Nachfrage
nach hochwertigem Wohnraum aus. Die Kombi-
nation aus urbaner Infrastruktur und naturna-
her Umgebung macht diese Region sowohl fir
Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer attraktiv.

Dank der soliden Bauweise, der hochwertigen
Sanierungen und der exzellenten Lage bietet diese
Immobilie eine langfristig sichere Kapitalanlage.
Mit prognostizierten Wertsteigerungen und der
weiterhin wachsenden Beliebtheit als Wohn- und
Erholungsstandort ist das Objekt eine wertstabile
Investition. Die Maglichkeit, es als Mehrgeneratio-
nenhaus oder zur Vermietung zu nutzen, steigert
die Hexibilitat und das Zukunftspotenzial erheblich.
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Annika Plum Immobilien
In den Fichten 26

32584 L6hne
www.annikaplum.com

Maklerprovision fur Kaufer in Hohe von 3,57% inkl. Mwst.



